Q? République Francaise
Mairie de Saint-Martin-Boulogne
SAINT-MARTIN

Bouloghe

AU COEUR DE LA VIE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
CONSEIL MUNICIPAL DU 23 NOVEMBRE 2021

L’an deux mille vingt-et-un, le 23 novembre a 19 heures 00, le Conseil Municipal s’est
réuni & I’Espace culturel Georges Brassens (arrété municipal du 12 mai 2021), sous la
Présidence de Monsieur Raphaél JULES, en suite de la convocation en date du
15 novembre 2021, dont un exemplaire a été affiché a la porte de la Mairie, conformément
la loi.

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33
Nombre de conseillers municipaux présents : 30
Nombre de conseillers municipaux votants : 33

Etaient présents : Tous les conseillers municipaux en exercice a I’exception de :
* Peggy DIVOIRE pouvoir a Wilfrid ANFRY
* Julietta WATTEZ pouvoir ¢ Héléne BERNAERT
*  Geoffrey FOURCROY pouvoir a Philippe BOGGIO

Monsieur Guillaume PRUVOST est désigné secrétaire de séance.
DELIBERATION N° 2021-5-13

ZAC Multisites. Approbation du Compte-Rendu d’Activité au Concédant
(CRAC)

Le Compte-Rendu d’Activité au Concédant (CRAC) ci-annexé précise 1’avancement

physique, financier, administratif et juridique de I’opération ZAC Multisites au 31 décembre
2020 et, doit étre soumis a 1’approbation de 1’ Assemblée délibérante.

En octobre dernier, Territoires 62, concessionnaire de la ZAC nous a adressé le CRAC réalisé
conformément aux dispositions de Darticle L.1523-3 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal :

APPROUVE le Compte-Rendu d’ Activité au Concédant (CRAC) pour la ZAC Multisites.
Nombre de votants : 33 POUR : 33

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre des délibérations.

Saint-Martin-Boulogne, le 23 novembre 2021

Transmis a la Sous-Préfecture le 29 novembre 2021 Le Maire
Affiché notifié le 29 novembre 2021 . ’
Rendue exécutoire la présente décision le 29 novembre 2021 R?phael JULES
Saint-Martin-Boulogne, le 29 novembre 2021
Le Maire,

Voies et délais de recours
La présente décision peut étre contestée devant le Tribunal Administratif de Lille dans les deux mois & compter
de la publication de I’acte, soit par courrier postal ou par le biais de 1’application informatique Télérecours
http://www.telerecours.ft.
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01- FICHE SYNTHETIQUE

Coliectivité contractante Ville de Saint-Martin-Bouiogns
Aménageur : TERRITOIRES SOIXANTE DEUX

Concession d'aménagement

Délibération du consell de la Viile de Saint-Martin-Boulogne I
Transrnission en Préfecture par la Ville de Saint-Martin-Boulogne le
Notifiée aFaménageurle . . ... ... . ...

Regue par Faménageur le ... .

Avenant transactionnein®1 . ...

Date contractueile d'expiration de la Convention

ELEMENTS FINANCIERS

Budget prévisionnel du dernier Bilan approuvé
Budget & ta date du CRAC 2020 ..... ........ ...

ENGAGEMENTS DE LA COLLECTIVITE
Parhicipalion

» Farticipation de la coliectivité a ia dale Jdu duem p
» Participation de la collectivité 3 |a date di pracant CHAL

06 octobre 2010
12 octobre 2010
25 novembre 2010
1er décembre 2010
27 Février 2017

.24 Novembre 2025

7 737 538 € HT
8128 061 € HT

201 415 € HT

201 418 € HT

byance
» Cumul des avances de tréscrerie valseas depuis ia LonNcessign 0 € H!
» Avances remboursées a la date du present CRAC O€HT

3arantizs

> Modtan! de ta part des emprunts garantis par la Collectivite

» NMontart de la part des emprunts non garaniis
parla Collectivité .. ... ... ..

» Montant du capital restant dG au 31 decemtbire 2020

ENGAGEMENTS DE L'AMENAGEUR

Participatinn
» Participation régiee par 'aménageur = oHeLlvile
financement équipement pubiic

2000000 € HT

500 000 € HT
2 000 00G € HT

198 000 € HT



02- PRESENTATION GENERALE DE L'OPERATION :

Par Concession d’Aménagement signée ies 5 et 24 novembre 2010 et rendue exécutoire le 25
novembre 2010, la Vile de Saint-Martin-Boulogne a confié au groupement conjoint « Adévia-
Urbavileo », I'aménagement de la ZAC Multisites pour une durée de 15 ans & compter de sa date de
prise d'effet.

Depuis la notification de la concession a la SEM ADEVIA, devenue Territoires Soixante-Deux, un certain
nombre d’événements et d’aléas sont intervenus, qui ont nécessité la signature d’'un avenant n°1 au
traité de concession en date du 27 février 2017.
Cet avenant n* 1 définit les nouvelles modalités d'intervention sur 'opération :
=« Réaliser la ZAC dans sa globalité,
= Assurer la mise en ceuvre opérationnelle (réalisation) a deux sous-secteurs (secteur de la
Waroquerie et secteur de Malborough Nordy) ;
= L'aménageur n'intervient pas sur les secteurs Ostrohove Sud-Est et Sud-Cuest. Marlborough
Sud et Brequerecque en phase operationnelle.

1- Rappel des évolutions de la programmation :

Le programme opérationnel concerne les terrains de Malborough Nord et de la Waroquerie, tels que
repris sur la carte ci-dessous.

Durant les échanges avec les services de la ville dans ia mise au point de 'avenant n“1 au contrat de
concession, cette derniére a souhaité faire évoluer sa programmation du quartier de Maiberough Nord
en y implantant un équipement public & vocation sociale, en lieu et place du programme, sur 'emprise
des 30 logements ccliectifs aidés situés le long de ia rue de Malborough, & proximité du centre de
semi-liberté. (Emprise d’environ 6 200 m2)

Le programme prévoit 1a réalisation d'environ 285 logements {250 sur Malborough Nord et 35 sur la
Waroquerie), d’ici a 2025.

Secteur « Malborough Nord »
Programme de 250 logements

Secteur de la « Waroquerie »
Programme de 35 logements




* Le quartier de la Waroquerie (Ostrchove Nord) :

Plan de principe du secteur opérationnel
Ce secteur se compose du terrain nomme « Waroguerie » et d’'une parcelle rue de ia Croix Abot

Ce secteur prévoit I"'accueil de 35 Iots libres de constructeurs, d'une taille comprise entre 400 m? et
550 m?2 sur le secteur de la « Waroquerie » et d'une taille ccmprise entre 806 et 1 200 m? sur jes 3

terrains de ia rue de la Croix Abot.

* Le quartier de Malborough Nord :

‘ Equipement de la ville

[ Centre de semi-liberté

"-.-\-'.l A hu =

Plan de principe du secteur opérationnel

U secteur accueillera environ 250 logements au travers d'une mixité de produsts de iogements. et
d'une mixité sociale. tout en atteignant une densité minimum de 30 logements/ha.



d’environ 6 200 m? est It la ville I~ concédante) pour
équipement socio-culturel.
centre de semi-liberté s'est implanté une partie des terrains du Ministére de la Justice '+ long
la rue de Malborough.

Etude d'impact de 2013 de la ZAC

Au regard de I'économie générale du projet inchangée, de Vavis tacite de V'autorité environnementale
en date du 18 juitlet 2013, la DREAL a confirmé, lors d'unie rencontre le 21 juin 2017, qu'il n'y avait pas
de nouvelle saisine de la DREAL a réaliser afin de recueilir un nouvel avis de lautorité
environnementale, pour permettre la réalisation de la ZAC.

Néanmoins, une information au public intégrant les évolutions mineures a été réalisée dans |-

la mise & disposition au public de ' =1 7 d'impact qui s'est déroulée du 19 février 2018 au19
2018.

Dossier de

Le Conseil Municipal du 10 avril 2018 a délibéré sur le bilan
! - des | les de s 7 le dossier

Dossier

Dépdt du dossier loi sur I'eau. sur secteurs opérationnels (Waroguerie et Malborough Nord)
sur la base de deux dossiers déclaratifs sur les recommandations de la Police de
2017.

Depdt de piéces complémentaires le 12 février 2018 (Autorisation de rejets des Usées
gestionnaire), accord tacite obtenu le 20 avril 2018.

1 janvier 2018 du guichet unique de

! T | e fer HTAL ¢ 5¢ == sur le terrain EDEN 62 :

L'opération de Ia Waroquerie est traversée par une ligne HTA et son effacement -
de I'opération pour permettre sa réalisation.

Hacen | pass: [erra = talus, proprigté du
EDEN 62, s’agissant d’espaces naturels protégés.

EDEN 62 a donné son accord sur I d'enfouissement = | ligne au droit !
courrier en date du 1 juiliet 2018.



03- AVANCEMENT DE L'OPERATION AU 31 DECEMBRE 2020

FONCIER
Terrains de la « WAROQUERIE » (OSTROHOVE NORD)

L'ensemble des terrains du secteur de la Waroquerie, d’environ 18 000 m2 ont été maitrisés.

Terrains de MALBOROUGH :

S - - e 3 Bt P
i = 4 S g i
i :

L'ensemble des terrains de Femprise de Malborough
Nord (4 propriétaires en dehors des terrains de I'Etat et
de ia villej ont été renouvelés durant 'année 2620 pour
une période plus longue, afin de tenir compte des atéas
suite aux travaux de depollution pyrotechnique. rendus
necessaires sur l'ensemble des terrains, iiés aux
vestiges de ia seconde guerre mondiale.

Préparation des documents d'arpentage et des limites
du périmetre de l'opération.

Localisation des comptes fonciers



Terrains de I'Etat

Emprise
33 408 m2.

Les services des Domaines ont transmis la valeur des
terrains le 20 juin 2018, soit 11,28€/m2,

Au regard des études magnétiques réalisées, necessité
de purger la contrainte pyrotechnique liéa aux vestiges
de guerre, issus de la seconde Guerre mondiale

Il a éié convenu gue 'ensembie des codlts de dépoliution
pyrotechnigue serart déduit de la valeur vénale, sur 1a
base de devis établis, dans ia limite de ia valeur estimée
des terrains, confirmé par un courrier du 21/12,2620 de
la DDTM.

S'agissant des autres scurces potentielles de poliutions
du site, les services ae {'Etat ont informé ia SEM par un
courrier en date du 20 décembre 202C, d'un appei a
projet « fonds friche » pour la prise en charge des études
et éventuels travaux de dépoliution, ainsi que
i’évacuation des 6 000 m® de matériaux présents sur le
terrain, issus des travaux du centre de semi-liberté.

de

erdel

'Etat

Eta-t -l-_
%




ARCHEOLOGIE

= Secteur de Malborough Nord .
Saisine de la DRAC le 16 juillet 2018. et confirmation fe 10 ao(t 2018 de I'intérét du site 4 donner lieu
a des prescriptions de dgiagnostic d'archéoiogie préventive (emprise de 7.6 ha).
Le 22 novembre 2018, notification par arrété de la DRAC d'une prescription de diagnostic
d’archeéologie préventive.
Le 13 décembre 2018, la DRAC a précisé gue Plintervention sera réalisée par les services du
Département du Pas-de-Calais. Le Département a demandé la realisation, préalablement a la
réalisation du diagnostic archéclogique, d’une dépoliution pyrotechnigus.

Nouvel arrété de la DRAC n“62 2020 086 02 du 26 novembre 2020 pour une intervention en phasage.
Réalisation de la phase 1 sur 14 400 m? en décembre 2020

ETUDES

Le groupement V2R-Ingénieries Verdi-ingénierie et ARIETUR assure les missions suivantes :
Mission de Maltrise d’ceuvre et Missions complémentaires {(Dossier de réaiisation de ZAC, dossier - loi
sur 'eau ». dossier de Déclaration d’Utilité Publique (DUP), actualisation de I'Etude d’impact).

= FEtudes d'avant-projet des 2 secteurs opérationnels . Avis favorable de la ville obtenu par
courrier en date du 20 février 2018. Des précisions cnt été apportées et validées lors du comité
technique du 17 avril 2018 en phase « Projet/dossier de consultation des entreprises »
(PRO/DCE).

= Secteur de fa Waroguerie : Remise du PRO/DCE en mai 2018. et lancement des consultations
des travaux e 11 juillet 2018.

* Secteur de Malborough Nora: Remise du PRO/DCE en juillet 2018 el lancement de la
consultation de travaux le 21 novembre 2018,

Les entreprises suivantes ont été retenues :

Lot 0. Dépose veirie. borduration secteur | - attributaire COLAS NORD PICARDIE
Lot 1 Terrassement, voirie, assainissement . attributaire RAMERY TP

Lot 2 Réseaux divers : attributaire RAMERY RESEAUX

Lot 3 Eau potable, aoéfense incendie : attributaire RAMERY RESEAUX

Lot 4 ' Espaces verts | attributaire SEVE

= 202C Suivi des travaux de finition du secteur de ia Waroguerne



Diagnostic pyrotechnique

Un diagnostic pyrotechnique a été réalisé par la société CARDEM, suite & une consultation
d’entreprises, en décembre 2019 sur I'emprise opérationnelle de Maiborough (hors terrains de I'Etat
dont I'étude a éte réalisée directemeant par les services des Domaines d'Arras).

Les conclusions de I'étude mettent en évidence. hormis la présence d'environ 1500 anomalies
magnétiques qui devront faire, a priori, I'obiet d'une dépellution magnétique, la suspicion de présence
d’au moins un bunker (type - Regelbau 501} sur le terrain cadastré AC310, ainsi qu'un cuvelage
d’environ 20 de diameétre permettant la mobilité d’un cancn & 360° (type- ringstand Vi 58c).

Des fouilles d'identifications ont permis de confirmer la présence des 2 bunkers lors de la campagne
de février 2020, qui devraient étre laissés en place dans le cadre des travaux d’aménagement.

Identification sur site du Bunker
Regelbau

Décapage et reimplantation des points magnétiques

FRAIS DIVERS :

Les frais givers réglés sur I'opération correspondent notamment aux prestations suivantes
Frais ae reprographie.
Taxes fonciéres. assurances. etc
Frais juridiques
Frais de commercialisation.



TRAVAUX

= Secteur de la Waroquerie

Photo « Allée des jardins d'Anémone » juin 2021

Reprise des travaux de finition de laliée des Jardins d’Anémone et rue de Bertinghen (enrobé.
éclairage. mobilier urbain, finition de trottoir).

»  Secteur de Marlborough Nord

Fouilles pyrotechnigues :

Une premiére intervention de fouilies s’est déroulée en novembre 2020 sur 'emprise des 14 400 m?
sur une profonceur de 2 m.
Découverte de 762 munitions actives. vestiges de la Seconde Guerre mondiale.

Un marché de travaux de fouiites pyratechniques a été lancé en novembre 2020 dans ie cadre d’une
procédure adaptée ouverte sur une emprise de 62 442 m?. pour permettre des fouilles sur I'ensemble
des terrains de Marlborough venant compléter le premier secteur

L'entreprise DEMINETEC a &té retenue pour un montant de 91 566 € HT



COMMERCIALISATION

Seuls les secteurs opérationnels sont concernés par la mission de commercialisation.
Les actions commerciales suivantes ont été mises en ceuvre avec :
s la mise en vente des terrains sur le site internet de Territoires 62 (www.habitat-
territoires62.fr),

+« la communication aux constructeurs de I'ensemble des terrains disponibles via une
newsletter hebdomadaire,

Terrains du secteur de la Waroquearie

Vue aérienne juillet 2021

= Enjuin 2018. engagement de la commercialisation des 11 premiers lots le long de la rue de
Bertinghen,
= Durant Pannée 2019, 23 lots libres ont &té vendus,
= Durant 'année 2020,
6 lots libres ont été vendus.
= 3§ lots restent disponibies a fin 2020,

Terrains rue Croix Abot

Durant 'année 2019. le lot fibre n°1 a été vendu.
2 lots restent disponibles a fin 2020



04- PREVISIONS 2021 ET AU DELA:
~ DEPENSES:

FONCIER :

*  Secteur de Malborough Nord

Les acquisitions des terrains de I'assiette de ia phase 1 sont prévues au 4éme trimestre 2021 aprés la
purge de la contrainte pyrotechnigue et archéologique.

Terrains de I'Etat :

Poursuite des échanges avec les services des Domaines d'Arras, concernant les modalités
d'acquisition des terrains de I'Etat. tenant compte des conclusions des études engagées de poliution
potentielle du site.

Candidature en mars 2021 a I'appe! a projet Régional du « FONDS FRICHE » du plan de relance pour
la prise en charge du cofit de pollution du site {pyrotechnigue et poliution des sols} sur les terrains de
I'Etat {enveloppe globale sur I'ensemble des terrains de Marlborough sellicitée 243 778 €HT)

L'acquisition des terrains de I'Etat pourrait se réaiiser en 2 temps. avec une premiére acquisition du
terrain de 6 000 m? mis & disposition de la ville pour I'accueil de I'équiipement socio-culturel, et le reste
des terrains selon le phasage de 'opération.

ARCHEOLOGIE :

L'intervention sur les secteurs de Martborough ne pourra s'effectuer qu'a la suite de la dépcllution des
« vestiges de guerre » du site.

Objectif ge pouvoir faite intervenir les services du Département a partir de septembre 2021 sur les
emprises 1 el 2. lvor plan ci-dessus).

ETUDES :

Etudes de Maitrise d'csuvre :
»  Secteur de la Waroquerie
Poursuite de la mission de suivi de chantier {DET/VISA)
Réception des travaux et remise des ouvrages aux coliectivités compétentes {ville, CABj sur les
secteurs de 12 Waroquerie.

*  Secteur de Malborough Nord :
Le premier semestre 2021 sera consacré aux etudes dexécution, mise au point avec les
concessionnaires réseaux, dans la perspective d'un démarrage des travaux de la phase 1 au 4eme
trimestre 2021 pour 4 mois de travaux.

»  Programmation Marlborough Nord
Suite a la demande de la vilie de proposer un parking compiémentaire dans le quartier en lien avec la
rue Alfred de Musset. et de faire évoluer certains éléments de typologie d'habitat. la SEM tera des
propositions & la ville.



TRAVAUX

= Secteur de la Waroguerie

Poursuite des travaux de finition des aménagements et des espaces verts.

Voirie intérieure Allée des jardins
d'Anémione

» Secteur de Marlborough Nord :

- Pecursuite des fouilles pyrotechniques par entreprise DEMINETEC & partir du 3éme trimestre 2021
des terrains du secteur de Marlborcugh Nord et sécurisation du Bunker.

- Engagement & partir du 4éme trimestre 2621 des travaux primaires de la phase 1 comprenant les
bassins d'eau pluviales, ia voirie primaire et les concessionnaires.

Ces premiers travaux permettront de viabiliser les terrains du secteur sud de I'opératior.

Co(it de travaux engagés : 385KE HT




COMMERCIALISATION

L arniEe 2021 sera consacrée a
=  Secteur de la Waroquerie
La commercialisation des 2 derniers lots de la Croix Abot,
La commercialisation du dernier lot sur la Waroquerie (lot 14;
Inauguration par Monsieur le Maire de 'Allée des Jardins d’Anémone le 10 mai 2021 en

présence de la presse focale.

= Secteur de Malborough Nord - Phase 1

Lancement de ia commercialisation de la phase 1 concernant les lots libres {21 iots libres;)

Installation d’'un panneau commercial sur le site
Mise en ligne sur le site internet de Territoires Soixante-Deux des Iste disponibles,

Organisation d’une présentation 4 la presse de I'opération en présence du mawe
le 10 mai 2021.

TERRITOIRES ,.SZr.

IIANTE-DEUN

TERRAINS A BATIR




SITUATION DE TRESORERII

La trésorerie de I'opération au 31/12/2020 est de + 1 252 564 € L écheancier de la trésorerie de
'opération est joint en annexe 1

FINANCEMENT : EMPRUNT / AVANCES

Mise en place d'un financement sur l'opératicn par la Bangque Postale sur la base des

caracteristiques suivantes. avec une garantie de la collectivité a hauteur de 8G

Montant du prét : 2 500 00C €

Durée du prét : 5 ans et 4 mois

Taux fixe annuel ; 1,25 %

Echéance d'amortissement : Annuelle
Commissicn d'engagement : 0.10 % du prét,

Garantie d'emprunt : Caution de la collectivité a hauteur de 80%

La vilie a délibéré sur la garantie d'emprunt le 21 juin 2018,
Les fonds ont été versés sur Popération en juillet 2018.

du montant

Un premier remboursement d'emprunt de 250 00C € a été effectué le 15 novembre 2019,
Un deuxiéme remboursement d’emprunt de 250 000 € a été effectué le 16 novembre 2020.

08- ACQUISITIONS ET CESSIONS DE L’ANNEE 2020

»  Acquisition :

I’y a pas eu d’acquisition en 2020

= Cessions:

Durant I'année 2020. 6 cessions ge lots libres ont été réalisées

6 cessions sur le secteur de la Waroguerie.

Cessions
Parcelle/n° de lot /rue Superficie en m2 Montant € HT
Lot 20 - E) 1 ARk
totzr Bigt oy
+27 -1 o
Lot

ioti5 °F

09- PROPOSITION D’APPROBATION

il est proposé au conseil Municipal de la ville de Saint-Martin-Boulogne

“ d'approuver ie CRAC au 31 décembre 2020 et son bilan financier previsionnel,

u d'approuver la liste des cessions de I'année 2020

10- ANNEXES

>




